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Emily Heymann

From: Emily Heymann
Sent: Friday, August 13, 2021 4:38 PM
To: 'Jeff Nick'
Cc: Matthew Boulanger; 'Ryan Nick'
Subject: RE: U-Haul/Robear question
Attachments: 20210812100955384.pdf

Hi Jeff and Ryan,  
 
Being doing some brainstorming. It might be worth listening in to the August 17th Planning Commission meeting. They 
will be voting on whether or not to warn public hearings for the NECS specific plan.  
 
Essentially what you’d be seeking from specific plan is flexibility on allowed uses in IZDW and GZDW for these 3 parcels 
with frontage along Williston Road. The “substantial benefit” is the green light to do a specific plan and refine the Town 
Plan and Zoning standards. The big questions… 1) what substantial benefit will be provided? 2) How can the lots be 
developed in a way that exceeds the Design Review standards of WDB 22 and achieves the goals of Town Plan 3.3.2 and 
4.2?  
 
At first glance…. Something like form‐based code. See my attached “brainstorm” plan.  

 Buildings with strong street presence, pedestrian friendly, good architectural design along Williston Road and S 
Brownell Road.  

 Dense landscape buffer and park to protect existing residential.  

 Parking/outdoor storage/storage units to the rear of lot and hidden from street view.  
 
Best,  
Emily Heymann, AICP 
 
Planner, Town of Williston  
P. 802‐878‐6704 | eheymann@willistonvt.org | town.williston.vt.us  
#mytaftcorners | mytaftcorners.com  

 

From: Emily Heymann  
Sent: Wednesday, August 11, 2021 12:29 PM 
To: Jeff Nick <jeff@jeffnick.com> 
Cc: Matthew Boulanger <mboulanger@willistonvt.org>; Ryan Nick <RNick@jldavisrealty.com> 
Subject: RE: U‐Haul/Robear question 
 
Hi Jeff and Ryan,  
 
Nice chatting with you on the phone. Here are the resources to review. Submitting a Specific Plan is similar to pre‐
application (concept/sketch plans with information about substantial benefit). We should probably schedule another 
conversation or Zoom meeting in the future if you’re going to pursue a Specific Plan.  
 
Matt, one question came up was if a park on the Greer lot could be considered a “Town Center” substantial benefit? The 
way it’s written is geared more towards the Growth Center but Town Plan 4.2 does reference “industrial.” Of the 5 
benefits listed in Chapter 9, U‐Haul/Robear might not eligible for jobs (must be a basic industry). Other options would be 
infrastructure, open space, affordable housing.  
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Town Plan, particularly Chapters 3‐6 for determining a Town Center substantial benefit: 
https://www.town.williston.vt.us/index.asp?Type=B_BASIC&SEC={BAF8851F‐E023‐4B74‐AD14‐0BF9C710828C} 
 

 
The NECS specific plan is not finalized. The PC still needs to decide to warn the town plan/bylaw amendments to public 
hearing, and ultimately both PC and Selectboard must approve the amendments, and decide that the proposed benefit 
as proposed is sufficient.  
 
NECS Advisory Committee role, charge, and meeting minutes: 
https://www.town.williston.vt.us/index.asp?Type=B_BASIC&SEC={5CFBBBD0‐F0DB‐42B7‐967D‐B33B3F6ABAA3} 
PC August 3, 2021 (Most up‐to‐date NECS application package and committee transmittal memo): 
https://www.town.williston.vt.us/index.asp?Type=B_BASIC&SEC={251C7800‐FAC1‐4435‐A98A‐
6563D1F851D8}&DE={4E782A27‐2870‐4A7B‐8CFC‐316CF1981B5D} 
 
 
 
 
Best,  
Emily Heymann, AICP 
 
Planner, Town of Williston  
P. 802‐878‐6704 | eheymann@willistonvt.org | town.williston.vt.us  
#mytaftcorners | mytaftcorners.com  

From: Jeff Nick <jeff@jeffnick.com>  
Sent: Wednesday, August 11, 2021 10:39 AM 
To: Emily Heymann <EHeymann@willistonvt.org> 
Cc: Matthew Boulanger <mboulanger@willistonvt.org>; Ryan Nick <RNick@jldavisrealty.com> 
Subject: U‐Haul/Robear question 
 

CAUTION: 
This message was sent from outside the Town’s email system. Use caution when opening external links/attachments. When in doubt
 don’t click and follow up accordingly.. 

 
Emily, 
 
I have some questions regarding U‐Haul’s interest in the Robear lots 1 and 2 as well as the corner Greer lot.  Is there a 
call time to call ? 
 
Thanks. 
Jeff Nick 



3

NAI JL Davis Realty 
29 Church Street, 3rd Floor 
Burlington, VT 05401 
Telephone: (802) 876‐6923 
Email: jeff@jeffnick.com 
www.jldavisrealty.com 
 
 




